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Skipulags- og byggingarrad Hafnarfjardar Nordurhella 2 Hafnarfirdi 22.01.2021.
221 Hafnarfirdi.

Minnisblad: Hverfisgata 49 nytt deiliskipulag I6dar.

A fundi skipulags-og byggingarrads pann 12. Jan. s.l. fél skipulags- og byggingarrad skipulagsfulltria ad taka
samna umsogn vegna fyrirliggjandi tillogu ad nyju deiliskipulag.

Hverfisgata 49 heyrir undir deiliskipulagid ,,Midbaer Hraun vestur”, sampykkt fyrst 2015 med breytingum
sampykktum 2019.

[ juni 2020 var sampykkt 16darstaekkun, med tilvisun til pess ad eldri skilmalar um byggingarheimildir gildi
afram. [ peim sérskilmalum segir um byggingarmdguleika a 16dinni.

»Hverfisgata 49. Heimilt er ad byggja bilskur, hamarkslengd 6.2 m og breidd 4.8 m.”

Fyrir liggjandi deiliskipulagstillaga gerir rad fyrir ad afmarkadur verd nyr byggingarreitur innan l6dar, og ad a
honum verdi heimilt ad byggja nytt ibudar husnaedi allt ad 345 m2 ad staerd. Nytingarhlutfall I6dar yrdi pa
um 0, 95. Fordaemi eru fyrir jafnhau og haerra nhl i deiliskipulagi ,,Midbaser Hraun Vestur”

[ almennum skilmalum deiliskipulagsins er kvedid 4 um ad pakform, pakhalli og maelikvardi
vidbygginga sé i samraemi vid umhverfid og byggdamynstur. A peim [6um sem heimilt er ad
byggja vid niverandi hus er adeins gert rad fyrir minni vidbyggingum a skipulagsreitnum.

Almennt gildir ad hus staekki ekki umfram 10% af grunnfleti sinum.

Hér er ekki um ad raeda vidbyggingu. Fyrirliggjandi tillaga gerir rad fyrir nyju husi a 168inni sem yrdi
mathluti 02. bvi ber ad skoda malid i pvi ljdsi. Lodarhafi dskar eftir deiliskipulagsbreytingu byggda a
38. gr. skipulagslaga par sem landeigandi eda framkvaemdaradili getur 6skad eftir ad gerd sé
deiliskipulagstillaga eda breyting a deiliskipulagi.

[ gildandi deiliskipulagi segir almennt um ny- og vidbyggingar:
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Almennir skilmalar
Eitt af markmidum deiliskipulagsins er ad studla ad heildstaedu byggda- og gotu- mynstri i
gronu hverfi og tryggja ad nybyggingar og vidbyggingar falli vel ad pvi umhverfi sem fyrir
er. bad verdur gert med pvi ad virda byggingarstil niverandi hisa og pess skal gaett ad
nybyggingar og breytingar a eldri husum falli vel ad umhverfi sinu. Petta gildir um 6ll pegar
byggd his a deiliskipulagssvaedinu. Ahersla skal 16gd & heildarmynd og meelikvarda hins
byggda umhverfis. Alimennt gildir ad hus staekki ekki umfram 10% af grunnfleti sinum.
Fylgja skal markmidum stefnu stjérnvalda um islenskan byggingararf og fram kemur i
Menningarstefnu i mannvirkjagerd (april 2007) en han varéar m.a. ad tryggja beri verndun
og vidhald hins manngerda umhverfis til samraemis vid menningarlegt og sjonraent gildi
pess.
Hus sem eru 100 ara eda eldri eru fridud. Leita skal alits Minjastofnunar islands ef menn
hyggjast breyta, flytjia eda rifa hus sem voru byggd fyrir 1925 (I6g nr. 80/2012 um
menningarminjar).

Sidar segir i skilmalum:

Almennir skilmalar fyrir oll has
Husgerdir skulu vera Gbreyttar.
Almennt er ekki er heimilt ad fjdlga eignum a svaedinu. Deiliskipulagid gerir rad fyrir ad
byggja megi vid eldri hus i hverfinu par sem pad er mogulegt pé pannig ad nytingarhlutfall
a einbylishusal6dum fari ad jafnadi ekki yfir 0.45 og a fjolbylishusalédum yfir 0.7 med peim
undantekningum sem koma fram i skilmalum fyrir einstakar l68ir. Nytingarhlutfall fari aldrei
yfir pad sem gefid er upp i t6flu i greinargerd pessari.
Vid vidhald og endurbyggingu er gerd krafa um upprunalegt horf eins og kostur er.
Efni og utlit pakklzedninga haldist 6breytt asamt upprunalegri veggaferd husa.

Svaedisskipulag Hofudborgarsvaedisins 2040, sem Hafnarfjordur er adili ad, hefur sett fram mjog
skyra stefnu hvernig haga skuli uppbyggingu og péttingu byggdar. | pvi ljési ma gera rad fyrir
breytingum a deiliskipulagi einstakra svaeda og reita sem hafa pad ad markmidi, ad fjolga
ibudarhdsnaedi i pegar byggdum hverfum.

Almennt skulu bilastzaedi leyst med gerd nyrra bilastaeda innan marka vidkomandi I6dar. Jafnframt
ber umseaekjanda ad gera grein fyrir veentanlegri bilasteedap6rf vegna fyrirhugadrar
mannvirkjagerdar eda breytingum & peim. Kréfur til bilastaeda hafa tekid breytingum i timans ras. [
ASH 2013-2025 er eftirfarandi ad finna um bilastaedi almennt:

“Bifreidasteedaporf bygginga skal almennt vera leyst innan 16da. Sett eru ldagmarksakveaedi vardandi
fjolda bilastaeda og bilastaeda fyrir fatlada. Unnt er ad vikja fra pessum lagmarksakveedum i
deiliskipulagi ef synt er fram a ad bilastaedaporf sé minni eda unnt sé ad uppfylla hana med 66rum
haetti. [ skipulagi nyrra hverfa er hér midad vid 1 staedi 4 ibud sem er 80 m? eda minni, en fyrir
staerri ibudir skal gera rad fyrir 2 bilastaeedum 4 ibud.”
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[ sampykkt um bilastaedasjéd Hafnarfjardar fra 2018 segir:

»Komi til fjdlgunar ibuda i pegar byggdum hverfum og deiliskipulag liggur ekki fyrir skal gera rad
fyrir fjélgun um 1 bilastaedi a hverja ibud inni a vidkomandi 168. Gangi pad ekki eftir skal greida fyrir
bilastaedi skv. gjaldskra fyrir leyfisveitingar og pjonustu byggingarfulltrda og skipulagsfulltria i
Hafnarfirdi. Greidsla gjaldsins felur ekki i sér rétt til bilastaedis i tiltekinni gétu eda @ 68rum
bilasteedum sveitarfélagsins.” | gildandi deiliskipulagi fyrir Midbae Hraun Vestur er visad i
bilasteedareglur Hafnarfjardar.

[ 1j6si pess sem getid er um hér ad ofan og med visan til sambaerilegra mala verdur ad auglysa
umraedda deiliskipulagsbreytingu med visan til 43. gr. skipulagslaga.

Pormodur Sveinsson skipulagsfulltrui.
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